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EMENTA

APELACAO CIVEL. ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA DE BENS
IMOVEIS COM VALOR FISCAL (VENAL) DISTINTO SEM A
COMPENSACAO FINANCEIRA (SEM TORNA). NEGOCIO CAUSAL
DIFERENTE DA COMPRA E VENDA. INEXISTENCIA DE FATO
GERADOR DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E
DOACAO (ITCMD). VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS
DESINFLUENTE NO ENCONTRO DE VONTADE DOS PERMUTANTES,
PARA O QUE PESARAM OUTROS ANSEIOS SUBJETIVOS NO
NEGOCIO JURIDICO ONEROSO. PERMUTA DE IMOVEIS RURAL QUE
ENVOLVE OUTRAS PECULIARIDADES TAIS COMO TIPO DE SOLO,
PREPARO PARA LAVOURA E PECUARIA, CULTURA E AREA DE
PRESERVAGAO PERMANENTE. RELAGCAO PRIVADA QUE NAO
INTEGRA A EXPRESSAO ECONOMICA DO BEM NO DIALOGO
TRANSACIONAL HAVIDO ENTRE AS PARTES. IMPOSSIBILIDADE DE
INCIDENCIA SIMULTANEA E COMPLEMENTAR DE ITBI E DE ITCMD
QUANDO NAO COMPROVADO EVENTUAL BURLA TRIBUTARIA,
COMPETENCIA ESTA ATRIBUIDA AO ENTE FISCAL E NAO AO
OFICIAL NOTARIAL. EXIGENCIA DE COMPROVAGAO DO
PAGAMENTO DO IMPOSTO ESTADUAL ITCMD AFASTADA. ITBI JA
RECOLHIDO. RECURSO PROVIDO PARA JULGAR PROCEDENTE A
ACAO DECLARATORIA DETERMINANDO QUE O OFICIAL
REGISTRADOR PROMOVA A LAVRATURA DO TiTULO PERANTE O
FOLIO REAL. SUCUMBENCIA INVERSAO. HONORARIOS FIXACAO.

RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.



RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelagao Civil interposto por Geraldo Slob e Klasina Helena Aardoom
Slob (mov. 93.1) contra o comando da sentenca (mov. 89.1) proferida nos autos de ACAO DE
INEXIGIBILIDADE DE TRIBUTO C/C CONSIGANACAO EM PAGAMENTO E TUTELA
ANTECIPADA DE URGENCIA n° 0012820-07.2022.8.16.0019 movida pelos Apelantes, que
julgou improcedente os pedidos formulados na inicial a fim de declarar a inexigibilidade do
ITCMD, confirmando-se, em definitivo, o registro da escritura de permuta lavrada as fls. 93 a
97, do livro 515 do 3° Tabelionato.

Condenando os autores ao pagamento das custas e despesas processuais e dos honorarios

advocaticios ao procurador do réu que, atento ao zelo do profissional, ao lugar de prestacéo do
servigo, ao trabalho realizado, a natureza e complexidade da causa, arbitro em 10% (dez por
cento) sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, § 2° e § 3°, |, do Cddigo de
Processo Civil.

Em suas razdes recursais, os Autores pugnam pela reforma da sentenca, alegando em
sintese: a) os imdveis adquirindo pelos Apelantes foram frutos de permuta, que por sua vez,
representam transferéncias onerosas reciprocamente consideradas, devendo incidir apenas o
ITBI — Imposto de Transmissao de Bens Imdveis; b) para que se esteja diante de doacéo, e é
preciso que haja ato de mera liberalidade, ndo oneroso, o que ndo ocorreu no presente caso; c)
nas permutas, com ou sem torna, ha indiscutivel obrigacdo de recolhimento do ITBI sobre o
valor efetivo da transagdo, ndo se podendo cogitar da concomitante exigéncia do ITCMD
nessa mesma transacdo. O ente publico competente para exigir o ITBI nas permutas, a rigor
nao leva em conta o valor dos bens atribuido pelas partes, mas sim a sua avaliacdo sobre a
situagdo de tais bens; e) a base de calculo para incidéncia do imposto na operagao em
comento ja foi alvo de tributagdo pelos respectivos municipios (ITBI), afastando a incidéncia de
ITCMD, até porque, sequer ha previsdo legal para cobranga do tributo em virtude de
financiamento de contratos onerosos; f) os valores dos imdéveis em uma permuta ndo se
restringem aqueles determinados pelo mercado, tendo em vista que € possivel que permutem,
sem torna, imoveis de valores distintos, em virtude de preferéncia da localizacio fisica do outro
imével, do seu padrdo, da finalidade de uso ou mesmo de repentino desinteresse ou
desencanto pelo imovel a ser permutado; g) a permuta sem torna de imoveis de valores
distintos apenas pode justificar a exigéncia do ITCMD se houver evidéncias concretas de
simulagdo ou fraude do ato. Além disso, deve-se observar o rito previsto no Cdédigo de
Processo Civil para a desconsideragao dos negdcios juridicos; h) a apelante ndo possui
interesse processual, conceituado como a utilidade que o provimento jurisdicional possa |lhe
proporcionar, visto que apenas assistiu 0 negocio, ndo possuindo qualquer enlace com os
imoéveis dados em permuta, assim como em relacido aos bens que sao recebidos a mesmo
titulo; i) ndo restam duvidas que a permuta versada nos autos foi praticada unicamente pelo
Apelante, pois como denotado pela certiddo de casamento no mov. 19.2, o autor contraiu
matrimonio com Klasina Helena Aardoon Slob (ora apelante) sob regime de separagao total de
bens; j) sendo assim, requereu pelo afastamento da cobranga de ITCMD, assim como, para
que seja determinado ao 1° Oficio do Cartério de Registro de Imdveis da comarca de Ponta



Grossa/PR, afim de efetivar as margens das respectivas matriculas o devido registro da
escritura de permuta lavrada as fls. 93 a 97, do livro 515 do 3° Tabelionato da mesma
comarca; k) Por fim, pleiteou pela exclusdo da apelante Klasina Helena Aardoon Slob do polo
ativo, bem como pela condenagao do réu ao pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios, em face da aplicacido do principio da sucumbéncia.

Os Apelados nao apresentaram Contrarrazoes.
A Procuradoria de Justica ndo se manifestou.
Vieram-me conclusos os autos.

Incluidos em pauta para julgamento.

E o breve relatério.

FUNDAMENTACAO

ADMISSIBILIDADE

Presentes os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal conhego do
presente Recurso de Apelagéo.

Nao existindo questdo de ordem processual a ser considerada, passo a analise do mérito
recursal.

MERITO RECURSAL

Cinge-se a controvérsia na pretensao de se declarar a inexisténcia de relagao juridico-tributaria
sobre a diferenca de valores venais de imdéveis rurais atribuidas pelo fisco na escritura publica
de permuta “sem torna”, afastando-se a exigéncia do recolhimento do Imposto sobre
Transmissao “Causa Mortis” e Doagdes ITCMD perante ao competente cartorio da situagao do
imovel.

A permuta imobiliaria € o negdcio juridico por meio do qual uma parte da imével de sua
propriedade a outra pessoa em troca de outro imovel, de propriedade dessa segunda pessoa.
Trata-se da troca de bens imoveis que podem ter ou ndo o mesmo valor monetario.

In casu, em virtude do contrato de permuta sem torna de valores celebrado entre o ora
apelante Geraldo Slob (primeiro permutante) e Pedro Henrique Cervi (segundo permutante),
consoante encontra-se sedimentando nos termos da escritura publica de permuta (mov. 1.4) a
qual tem por objeto a permuta dos seguintes bens imoveis:

a. Bens pertencentes a Pedro Henrique Cervi: |) Terreno rural denominado FAZENDA
SETE IRMAOS, devidamente matriculado sob n° M-54.759, diante do Cartério de



Registro de Iméveis da Comarca de Ponta Grossa (PR), ao qual foi atribuido o valor de
R$ 3.166.160,00 (trés milhdes, cento e sessenta e seis mil, cento e sessenta reais), e Il)
bem como o terreno rural denominado FAZENDA SETE IRMAOS |, devidamente
matriculado sob n°® M- 54.760, diante do mesmo cartério registral, ao qual foi atribuido o
valor de R$ 4.333.840,00 (quatro milhdes, trezentos e trinta e trés mil, oitocentos e
quarenta reais), perfazendo o total de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil
reais);

b. Bens pertencentes ao requerente Geraldo Slob: |) Terreno rural situado na Fazenda
Santa Cruz, devidamente matriculado sob n° 20.478, diante do Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Castro (PR), ao qual atribui-se o valor de R$ 949.435,00
(novecentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e trinta e cinco reais) e Il) um terreno
rural desmembrado da Fazenda Santa Cruz, devidamente registrado sob n°17.435,
diante do mesmo cartério de registro de iméveis, com valor de R$ 1.165.461,70 (um
milhdo, cento e sessenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e um reais e setenta
centavos), perfazendo o total de R$ 2.114.896,70 (dois milhdes, cento e quatorze mil,
oitocentos e noventa e seis reais e setenta centavos).

Constata-se que sobre o instrumento da permuta, as partes recolheram o imposto devido, qual
seja: ITBI (Imposto sobre transmissdo de bens imoveis inter vivos), segundo os valores
apresentados pelos respectivos municipios, visto se tratar de um contrato oneroso, conforme
se observa pelos documentos anexos (guias e comprovantes de recolhimento — mov. 1.5).

Por sua vez, o Servigo de Registro de Imdveis da comarca alegou que ndo poderia proceder
com o registro, uma vez que haveria incidéncia imposto ITCMD - Imposto sobre Transmissao
Causa Mortis e Doacdes, referente a suposta doagédo — correspondente ao valor venal - por
apresentar diferenga de valores entre os imoveis permutados.

Por ocasidao da sentencga, o juizo ratificou a existéncia de incidéncia ITCMD referente a
diferenca dos valores contabeis atribuidos pelos permutantes aos bens, ao tempo em que
consignou a base de calculo de R$ 5.385.103,30 (diferenca decorrente da subtragdo de R$
7.500.000,00, como sendo o valor total dos bens entao pertencentes a Pedro Henrique Cervi e
o valor de R$ 2.114.896,70 (valor atribuido pelo requerente aos seus bens), son fundamento
de que a diferenca compreende uma doacao” que supostamente Pedro Henrique Cervi fizera
ao Apelante.

Pois bem.

Temos que € impraticavel exigir ITCMD na operacédo de permuta sem torna, mesmo diante da
hipétese de iméveis permutados com diferenca de valor venal ou valor de mercado atribuido
pelo fisco.

Segundo a Constituicdo Federal, é da competéncia dos estados e do Distrito Federal exigir o
ITCMD:



“Art. 155. Compete aos Estados e ao Distrito Federal instituir impostos
sobre:
| - transmissao causa mortis e doagao, de quaisquer bens ou direitos;”

A Constituicdo diz ainda ser da competéncia dos municipios a cobranga do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI):
“Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

(...)

Il - transmissé&o ‘inter vivos’, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis, por natureza ou acesséao fisica, e de direitos reais sobre imoveis,
exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisi¢ao;”

Quanto a defini¢do legal da permuta e da doagdo de acordo com o que preceitua o artigo 538
do Cddigo Civil, entende-se por doagédo “o contrato em que uma pessoa, por liberalidade,
transfere do seu patriménio bens ou vantagens para o de outra.”

Portanto, para que se esteja diante de doacgao, é preciso que haja ato de mera liberalidade,
nao oneroso.[1]

E o legislador civil, traz nuances da auséncia de semelhanga na permuta e na doagéo:

“Art. 533. Aplicam-se a troca as disposicdes referentes a compra e venda,
com as seguintes modificagdes:

| - salvo disposicdo em contrario, cada um dos contratantes pagara por
metade as despesas com o instrumento da troca;

Il - & anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e
descendentes, sem consentimento dos outros descendentes e do
cbnjuge do alienante.”

Como visto, a permuta imobiliaria possui dois tipos: com ou sem torna em dinheiro. A torna
acontece quando ha o pagamento da diferenca do valor venal dos iméveis em pecunia. E da
esséncia da permuta haver ato oneroso, permuta e doacdo nao se confundem, enquanto
aquela é onerosa, esta € sempre a titulo gratuito.

Para Cassio Barreto em recente artigo denominado A Tributacdo das Pessoas Fisicas nas
Operacoes de Permuta Imobiliaria publicado no Conjur[2] via de regra, a permuta de imdveis
nao costuma exigir a troca de valores em si, uma vez que essencialmente os bens permutados
(imoveis) devem possuir valor semelhante. Contudo, em alguns casos a permuta pode
envolver o pagamento de uma compensacgao, em razao da diferenca de valores atribuidos aos
imoveis a serem trocados. Tal compensacgao servira unicamente como complemento da
permuta, a qual se denomina “torna”.[3]

Como bem pontuado por Leonardo Alfradique Martins e Ivana Amorim Coelho Bonfim em seu
artigo intitulado: A Permuta de imoveis Sem Torna e a Exigéncia de ITCMD: “Na pratica



imobiliaria e tributaria, existem muitos questionamentos, seja por parte dos notarios ou
registradores ou mesmo das autoridades fazendarias, que buscam recolher o ITCMD na
permuta sem torna de imodveis de valores distintos.”’[4]

Ora, caso as autoridades estejam convencidas de que nao se trata de permuta sem torna, mas
sim de doacao simulada, ha no Cddigo Civil e no Cdédigo de Processo Civil condigdes,
procedimentos e ritos a serem observados para a desconsideragao do negdcio juridico. Os
artigos 166 a 170 do Cddigo Civil regulamentam justamente os conceitos de atos nulos. Ja os
artigos 133 e seguintes do Cddigo de Processo Civil estabelecem o rito a ser observado para a
desconsideragéo dos negdcios juridicos

Vale ressaltar que o sistema nao presume a ma-fé dos contratantes, a presungao é pela
boa-fé conforme disposto:

Art. 113. Os negocios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-
fé e os usos do lugar de sua celebragéo.

§ 1° A interpretagdo do negdcio juridico deve lhe atribuir o sentido que:
(Incluido pela Lei n°® 13.874, de 2019)

| - for confirmado pelo comportamento das partes posterior a celebragao
do negécio; (Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019)

Il - corresponder aos usos, costumes e praticas do mercado relativas ao
tipo de negdcio; (Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019)

[Il - corresponder a boa-fé; (Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019)

IV - for mais benéfico a parte que n&o redigiu o dispositivo, se
identificavel; e (Incluido pela Lei n°® 13.874, de 2019)

V - correspondera qual seria a razoavel negociagcdo das partes sobre a
questdo discutida, inferida das demais disposi¢bes do negécio e da
racionalidade econdmica das partes, consideradas as informacgdes
disponiveis no momento de sua celebracgao. (Incluido pela Lei n® 13.874,
de 2019)

Como bem orientam os juristas José Luiz Germano, José Renato Nalini, Thomas Nosch
Gongalves no artigo que trata da problematica presuncédo da doagédo na permuta sem torna:

De forma objetiva, a ideia é desenvolver uma nova interpretagcao partindo
dessas premissas, ou ainda uma alteracéo lege ferenda nas Normas de
Servigco da Corregedoria Geral da Justica, capitulo XVI — Do Tabelionato
de Notas — para incluir uma recomendagao na formalizagdo da permuta,
a descricdo da finalidade e causa da troca do negodcio juridico,
demonstrando circunspectamente as vontades da relagdo contratual sem
a necessaria contraprestacao, similar ao que acontece com a dacdo em
pagamento, notadamente na obrigatoriedade de constar a origem da



divida no titulo notarial. Isto é, aplicar o mesmo raciocinio da dagédo em
pagamento na permuta.[5]

E nas palavras de Fernando Blasco que com muita persecugao elaborou seu parecer|[6]:

‘“Mas e se houver fraude? Nao se nega que pessoas possam
pretender fraudar a lei e declarar que ha permuta onde ha doagao,
ou mesmo declarar valores irreais e complementar pagamentos “por
fora”. Ocorre que, se algo desta monta ocorrer, havera falsidade
ideoldgica nas declaragdes das partes e sonegacao fiscal, o que é
crime sujeito a reclusao e nao impede a ado¢ao de procedimentos
fiscalizatorios pelos entes tributantes. Evidentemente, se o tabelidao
observar indicios de fraude, ele nao lavrara a escritura enquanto nao
contornar as partes ao estado de licitude.”

Primeiro: ndo incide ITCMD em permuta sem torna

de bens que apresentem valor venal distinto, porque:

1) A permuta € a soma de duas ou mais compras e vendas e nao incide
ITCMD em compra e venda em que o preco € inferior ao valor venal.

2) Nao existe tipificagcao legal tributaria que preveja que a compra e
venda ou a per muta sejam hipoteses de incidéncia de ITCMD.

3) A base de calculo de ITCMD, necessariamente, seria parte que ja €
base de calculo de ITBI e a Constituigdo Federal veda a bitributagcédo entre
Estados e Municipios.

Segundo: é tecnicamente errado que o tabelido exija recolhimento de
ITCMD em permuta sem torna de bens que apresentem valor venal
distinto, porque:

1) Nao existe previsdo legal na legislacdo de ITCMD prevendo que a
permuta (ou a compra e venda) seja fator gerador deste imposto.

2) A Constituigao Federal proibe a bitributagéao.

3) O tabelido ndo pode, em principio (e respeitada a independéncia
profissional), declarar a inconstitucionalidade das normas postas (e, como
a legislagdo municipal determina que incide ITBI sobre o maior valor entre
o declarado e o venal, ele deve exigir o recolhimento nestes moldes; ao
assim fazer, € compelido a utilizar a base de calculo.

Outra consequéncia do artigo 533 do Cddigo Civil é que, nas permutas de imodveis, por
representarem transferéncia onerosa, havera a incidéncia do ITBI, como ja estabelecido na
jurisprudéncia.

A operacao de permuta, por si so, sujeita-se ao recolhimento do Imposto sobre a transmissao
de bens imoveis (ITBI) a aliquota incidente sobre o valor venal de referéncia dos iméveis. A
referida aliquota podera variar de acordo com o municipio onde estdo localizados os iméveis.



No caso de permuta de imdveis sem torna entre pessoas fisicas, € possivel verificar, sem
margem de duvidas, que a operagao possui um viés oneroso, conforme disposto no artigo 533
do Cddigo Civil, que reveste as operagdes de troca com as caracteristicas inerentes a compra
e venda.

Desta forma, se mostra inegavel a tributagcdo do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis
(ITBI), a ser arcado por ambas as partes, cada qual responsavel pelo imével que esta sendo
adquirido, visto que teremos as alteragdes das propriedades imobiliarias.

Nesse contexto chega-se a conclusao de que a hipotese de incidéncia prevista para o ITBI é a
"transferéncia onerosa de bens", ou seja, o lastro da base de célculo do ITBI ndo esta na
modalidade de contrato utilizada pelos contratantes, mas, sim, na transferéncia onerosa do
imével para outra titularidade, o que se confirma pelo simples permissivo do ITBI poder ter o
seu pagamento postergado para quando do registro da escritura — momento em que se
efetiva a transferéncia do imével para outra pessoa.

Logo, na permuta sem torna (iméveis com valor igual) o IBTI ira incidir sobre o valor fiscal de
cada imével e na jurisdicdo imobiliaria com a respectiva aliquota, cada contratante devera
recolher ITBI sobre o valor venal do imovel recebido.

Ja na permuta com torna, ou seja, aquela em que parte do pagamento € complementada em
"dinheiro", havera incidéncia do ITBl apenas sobre o valor venal dos imdveis, nos mesmos
moldes anteriores, sendo que o valor da 'torna", por ndo se tratar de transferéncia de bem
imovel, ndo sofrera incidéncia do ITBI.

O Cddigo Tributario da municipalidade (Lei n® 6857 mov. 1.7), local onde se situam os imoveis
cuja recusa registral ocorreu, afirma que o ITBI deve ser cobrado no contrato de permuta, in
verbis:

"Art. 237 O imposto sobre a transmisséao "inter vivos" de bens imoveis e
de direitos a eles relativos - ITBI - tem como hipoteses de incidéncia:

| - a transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis por natureza ou acessao fisica;

Paragrafo unico. O imposto de que trata este artigo refere- se a atos e
contratos relativos a iméveis situados no territério do Municipio de Ponta
Grossa

Art. 238- Estao compreendidos na incidéncia do imposto:

[l - permuta; (grifo nosso)

A discrepancia entre o valor atribuido a um dos bens permutados e o seu valor venal de
referéncia ndo descaracteriza a onerosidade do contrato celebrado, afastando assim a
hipotese de incidéncia do Imposto sobre Transmissao “Causa Mortis” e Doacdes ITCMD.No
caso, necessario esclarecer que o valor de mercado atribuido ou “valor fiscal” para efeitos
tributarios, em nada macula a vontade das partes que declararam expressamente que nao
houve torna ou reposigao financeira de espécie alguma, recolhendo o imposto inter vivos.

Ora, para os permutantes, o valor intrinseco do bem é variavel — sem obrigatoriedade de
equalizar e pagar diferengas financeiras, ganhando relevante valorizagdo por questdes



personalissimas que fogem a questdo de meros calculos aritméticos, como no caso dos
requerentes que informa ter permutado um imével rural por outro.

Na hipotese esta claro que a permuta envolve imoveis rural situados em dois municipios
distintos, nesse diapasao ha que se ressaltar que ha muita peculiaridade pois sdo analisados
outros critérios tais como qualidade do solo, cultura, area de preservagao e sua extensao,
divisa de terras, questbes por demais subjetivas que ndo ddo margem para mera avaliagao
fiscal feitas as expensas muitas vezes de programas de computador considerando o tamanho
do imdvel tdo somente, sem contudo analisar se existem culturas e se o solo ja foi preparado,
situagdes que muitas vezes superam o proprio valor da terra nua.

Nao resta duvida de que a permuta das areas de terras se tratou de negdcio oneroso, ao
menos em parte, pois, embora ndo tenha havido pagamento em dinheiro, houve troca de
patriménio com a entrega do imaovel rural. Portanto, € inquestionavel a incidéncia do ITBI.

Além disso, a bitributagdo de uma mesma grandeza econémica por entes distintos configuraria
invasao de competéncia constitucional, o que n&o é permitido.

Se nas permutas, com ou sem torna, ha visivel obrigagdo de pagamento do ITBI sobre o valor
efetivo da transagéo, ndo se pode cogitar da concomitante exigéncia do ITCMD nessa mesma
transacao.

Outro ponto fundamental é que os valores dos imdveis em uma permuta ndo se restringem
necessariamente aqueles determinados pelo mercado. Em n&o raras circunstancias, inclusive
de foro intimo das partes, é possivel que se permutem, sem torna, iméveis de valores distintos,
em virtude de preferéncia da localizacao fisica do outro imével, do seu padrao, da finalidade de
uso ou mesmo de repentino desinteresse ou desencanto pelo imével a ser permutado.

Para os proprietarios, o valor material desse imével pode nao corresponder ao valor atribuido
pelo mercado. O valor para o seu titular, em determinadas circunstancias, passa a ser
secundario, pois 0 desejo mais imediato € o de se desfazer daquele imovel.

Desta forma, a permuta sem torna de imodveis de valores distintos apenas pode justificar a
exigéncia do ITCMD se houver evidéncias concretas de simulagdo ou fraude do ato. Além
disso, deve-se observar o rito previsto no Cédigo de Processo Civil para a desconsideragéo
dos negdcios juridicos.

Outrossim, a transmissao inter vivos de bens imdveis a qualquer titulo, por ato oneroso, &
hipétese de incidéncia do ITBI, nos termos do artigo 156, inciso Il, da Constituicdo Federal. Tal
incidéncia compreende a permuta e sua base de calculo é o valor venal dos bens ou direitos
transmitido.

Contudo, pode a permuta ser considerada um negocio complexo (parte oneroso e parte
gratuito), ensejando a incidéncia simultdnea e complementar de ITBI e de ITCMD? O
acréscimo patrimonial auferido pela parte que recebeu imdveis de maior valor sem a
correspondente compensacéao financeira pode caracterizar doagédo sujeita a incidéncia do
ITCMD?



Como bem pontuou o Exmo Desembargador Fernando Antonio Garcia, Corregedor Geral da

Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo em voto divergente no
julgamento da Apelagao Civel n Apelagao Civel n® 1109321-12.2021.8.26.010[7]:

Nesse sentido:

‘A mera diferengca de montantes, sem torna, nao tem nada de
irregular ou anormal: as partes tém liberdade para contratar
permuta, segundo seus interesses pessoais e suas mensuragoes
subjetivas, sem que isso descaracterize o negodcio juridico de troca
ou implique a incidéncia, também, das regras atinentes a doacao,
instituto este que, evidentemente, ndao estava na intengao dos
figurantes e, pois, ndao pode ser invocado para abrir espago para
mais uma exagao.

Note-se que a doutrina tradicional, ao examinar a permuta, da por
suposta, no mais das vezes, a discrepancia dos valores dos bens
trocados, sem a contraprestagcao em dinheiro:

“Nao ha prego, no sentido proprio; porque um dos figurantes promete um
bem, que ndo é dinheiro, e o outro figurante promete outro bem, que néo
€ dinheiro. A troca nao deixa de ser troca se a contraprestagao, em vez
de ser sO a outra coisa, consiste na outra coisa mais importancia
pecuniaria, que serve a correspondéncia dos valores. O que é preciso é
que o bem nao pecuniario seja o objeto do contrato, em primeira plana”
(Pontes de Miranda, Tratado de Direito Privado XXXIX: Parte Especial
Direito das Obrigagdes: Compra e venda. Troca. Contrato Estimatorio.
Rio de Janeiro: Borsoi, 1962, p. 379, § 4.339, n. 2).

“‘Quando a permuta se opera entre iméveis de valores desiguais, um dos
permutantes pode completar a sua prestacdo com dinheiro, sem que isso
a desnature em compra e venda, desde que o valor maior seja o do
imoével” (Afranio de Carvalho. Registro de Iméveis, 32 ed. Rio de Janeiro:
Forense, 1982, p. 113).

REGISTRO DE IMOVEIS — Escritura publica de permuta de bens iméveis
com valores distintos e torna — Negdcio juridico oneroso — ITBI recolhido
— Inexisténcia de fato gerador do ITCMD — Exigéncia de comprovagéo do
pagamento do imposto estadual afastada — Recurso provido para julgar
improcedente a duvida determinando o registro do titulo. (TJSP; Apelagao
Civel 1099753-06.2020.8.26.0100; Relator (a): Ricardo Anafe
(Corregedor Geral); Orgéo Julgador: Conselho Superior da Magistratura;
Foro Central Civel - 12 Vara de Registros Publicos; Data do Julgamento:
26/08/2021; Data de Registro: 15/09/2021)

A harmonizagao de precedentes jurisprudenciais que entendem pelo recolhimento de ITCMD

somente € possivel com base na existéncia de torna financeira, a qual confirmaria onerosidade
do negécio, o que nao é o caso.




Ndo se desconhece que para os registradores, vigora ordem de controle rigoroso do
recolhimento do imposto por ocasido do registro do titulo, sob pena de responsabilidade
pessoal. A titulo de exemplo, citamos o art. 30, Xl da Lei n. 8.935/1994, o artigo 289 da Lei N°
6.015/1973 e o artigo 13 da Portaria CAT-89/2020, sendo este ultimo voltado especificamente
ao caso do recolhimento do ITCMD.

Se por um lado o Oficial de Registro deve observar o recolhimento de impostos devidos por
forca dos atos que lhe forem apresentados, em razdo do seu oficio, conforme o disposto no
art. 289 da Lei de Registros Publicos, é correto dizer que pela leitura macro do sistema notarial
e registral, como se sabe, é entendimento universal que, em fungado administrativa, ndo cabe
ao tabeliao, ao registrador e ao juizo corregedor analisar a constitucionalidade das

normas.
Todavia, deve ser afastada a tributacdo do ITCMD e contemplando o racional apresentado
pelo contribuinte que defende que a tributagdo de ITCMD na operagao de permuta sem torna
acarreta uma bitributacao.

Isso porque o valor da transagao declarado pelo contribuinte goza da presuncdo de que é
condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a
regular instauragao de processo administrativo préprio como citado alhures (art. 148 do CTN).

Como detalhado anteriormente, a permuta € uma operagao onerosa, nos termos da legislagao
brasileira, e, portanto, esta sujeita ao ITBI. Assim, a incidéncia do ITBI concomitantemente com
o ITCMD caracteriza bitributagao.

E ndo ha como condicionar a inscricdo do titulo ao recolhimento deste tributo.O acréscimo
patrimonial apenas ocorrera no momento de alienagao de um imodvel, a qual estara sujeita a
tributagcado sobre o ganho de capital. Assim, ndo existe qualquer carater gratuito nas operagoes
de permuta sem torna, visto que em momento posterior o eventual acréscimo patrimonial sera
tributado.

A rigor, somente se poderia considerar doagdo o acréscimo patrimonial auferido sem
compensacgao financeira, de modo que a mera existéncia de torna nao seria suficiente para se
concluir pela onerosidade, devendo ela ser suficiente para compensar a diferenca entre o valor
tributario dos bens permutados.

Desta forma, nao existindo acréscimo patrimonial na operagao de permuta, ndo ha que se falar
em doacao de parte do valor do imével e, portanto, também nao haveria incidéncia do ITCMD.
Em outros termos, uma vez recolhido o ITBlI e ndo constatada hipétese de flagrante
irregularidade ou irrazoabilidade do calculo, ndo ha motivo para impedir o ingresso do titulo no
félio real.

Assim, revendo posicionamento anteriormente adotado para casos de permuta, concluo que,
recolhido o ITBI sobre o valor venal dos imdveis negociados, ndo ha espacgo para incidéncia do
ITCMD.



Assim, o voto € no sentido de dar provimento ao apelo, para reformar a sentenga e julgar
totalmente procedentes os pedidos para: (a) reconhecer e declarar o negdcio juridico como
permuta de imoveis sem torna, e, por tanto, sujeito unicamente a incidéncia do ITBI — o qual
encontra-se recolhido em sua respectiva aliquota, afastando-se, em definitivo, a cobranca de
ITCMD no caso vertente, autorizando-se, via de consequéncia, o levantamento pelo apelante
dos depdsitos realizados; tanto aquele principal, que visa garantir a adimpléncia da exagéao
tributaria ora versada, quanto aquele igualmente depositado a ordem do juizo, a titulo de
FUNREJUS; (b) determinar ao Oficio do Cartério de Registro de Imoveis da comarca que
efetive as margens dos respectivas matriculas o devido registro da escritura de permuta
lavrada as fls. 93 a 97, do livro 515 do 3° Tabelionato da mesma comarca; (c) com o resultado

do julgado inverte-se a sucumbéncia com a condenacgédo do réu no pagamento das custas e

despesas processuais e dos honorarios advocaticios ao procurador do autor que, atento ao zelo do
profissional, ao lugar de prestacéo do servigo, ao trabalho realizado, a natureza e complexidade da causa,
arbitro em 20% (vinte por cento) sobre o valor atualizado da causa (valor do tributo devido), nos termos
do art. 85, § 2°e § 3°, |, do Cdédigo de Processo Civil

Diante do exposto, voto no sentido de conhecer e dar provimento ao recurso de Apelacéo,
nos termos da fundamentacgao.

[1] https://www.migalhas.com.br/coluna/migalhas-edilicias/381710/a-permuta-de-imoveis-sem-torna-e-a-exigencia-do-itcmd

[2] https://publicidadeimobiliaria.com/a-tributacao-das-pessoas-fisicas-nas-operacoes-de-permuta-imobiliaria/

[3] https://publicidadeimobiliaria.com/a-tributacao-das-pessoas-fisicas-nas-operacoes-de-permuta-imobiliaria/
[4] https://www.migalhas.com.br/coluna/migalhas-edilicias/381710/a-permuta-de-imoveis-sem-torna-e-a-exigencia-do-itcmd
[5] https://www.sinoregmg.org.br/post/ibdfam-csm-sp-itcd-na-permuta-sem-torna

[6] https://cartorioblasco.com.br/Content/publicacoes/itcmdempermutasemtorna.pdf

[7] https://infographya.com/blogdg/2022/11/22/tjsp-csm-permuta-de-imoveis-com-valores-distintos-sem-torna-acrescimo-patrimonial-obtido-

de-forma-nao-onerosa-que-impoe-a-declaracao-e-o-recolhimento-do-imposto-de-transmissao/

Ante o exposto, acordam os Desembargadores da 32 Camara
Civel do TRIBUNAL DE JUSTICA DO PARANA, por unanimidade de votos, em julgar
CONHECIDO O RECURSO DE PARTE E PROVIDO o recurso de GERALDO SLOB.

O julgamento foi presidido pelo (a) Desembargador José
Sebastido Fagundes Cunha (relator), com voto, e dele participaram Desembargador Eduardo
Sarréo e Desembargador Octavio Campos Fischer.



27 de outubro de 2023
Desembargador José Sebastido Fagundes Cunha

Relator



