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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1006208-47.2025.8.26.0053
Classe - Assunto Mandado de Seguranca Civel - Pagamento
Impetrante; Mauro Roberto Ressureigdo Danza e Silva
Impetrado: TITULAR DO 2° TABELIAO DE NOTASDE SAO PAULO

Tramitaco prioritéria

Vistos.

1. Recebo a emenda a inicial. Trata-se de mandado de seguranca impetrado por
Mauro Roberto Ressureicdo Danza e Silva, apontando TITULAR DO 2° TABELIAO DE
NOTAS DE SAO PAULO como autoridade coatora. Alega a parte impetrante que adquiriu
imoével e que a continuidade do procedimento de transferéncia do bem depende do pagamento do
ITBI, o qual a municipalidade cal cula adotando-se como base o valor venal de referéncia. Sustenta
gue a base de cllculo deve ser 0 valor da transacdo. Pede aliminar.

2. No julgamento do Tema 1.113, o Superior Tribunal de Justica aderiu a tese de
gue abase de cllculo do ITBI é"o valor do imdvel transmitido em condicdes normais de mercado,
ndo estando vinculada a base de célculo do IPTU", sendo licito a municipalidade realizar
procedimento administrativo de arbitramento que ndo pode ser redlizado previamente, mas a
posteriori, diante do caso concreto.

3. Dessa forma, em face da probabilidade do direito, CONCEDO A LIMINAR
para que o recolhimento do ITBI e dos emolumentos na operacdo descrita na inicial seja feito
utilizando-se como base de calculo o valor da efetiva transacao, atualizado, afastando-se o valor
venal de referéncia. Anote-se que, segundo a mesma tese, isso ndo obsta 0 Municipio de proceder
a0 arbitramento administrativo do valor de mercado do imével.

4. Notifique-se a autoridade coatora para prestar informacdes em até 10 (dez) dias.
Advirto que as informagbes deverdo ser encaminhadas ao Juizo via peticdo, por meio do 6rgao de
representacdo judicial da impetrada. 1sso porque, ante 0 excesso de trabalho a que a serventia
encontra-se submetida, bem como pelos milhares de emails recebidos mensalmente, o cartério néo
possui condi¢des de, em tempo hébil, promover a juntada aos autos de todas as informagdes que
Ihe sdo encaminhadas pelos diversos 6rgdos estatais. No mais, € de responsabilidade da impetrada

e dapessoajuridicaaqual vinculada a defesa da legalidade do ato praticado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006208-47.2025.8.26.0053 e codigo tHk8IWut.
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5. Cdpia dessa decisdo valera como oficio e como mandado.

6. Intime-se, via portal eletrénico, a pessoajuridicade direito publico representante
da autoridade apontada como coatora, a fim de que, querendo, integre a lide como litisconsorte
passivo.

7. Oportunamente, abra-se vista dos autos ao Ministério Publico.

8. ApoGs, tornem conclusos.

9. A fim de viabilizar o imediato cumprimento da decisdo, autorizo o (a)
impetrante a encaminhar esta decisdo a autoridade impetrada, comprovando-se nos autos.

Intime-se.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2025.

PAULA MICHELETTO COMETTI

Juiz (a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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