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DECISAO
Processo Digital n®: 1043473-83.2025.8.26.0053
Classe - Assunto Mandado de Segurancga Civel - Suspensdo da Exigibilidade
Impetrante; Antonio Joao Adbdalla Filho
Impetrado: Secretario das Financas do M unicipio de So Paulo

Tramitacdo prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). SIMONE GOMES RODRIGUES CASORETTI

Vistos.

Da andlise da inicial e documentos, verifico a relevancia dos
fundamentos invocados e o perigo de dano, diante da inconstitucionalidade do valor venal de
referéncia como base de clculo parao I TBI.

Na verdade, alei municipal n°® 14.256/06, que incluiu os artigos 7-A e 7-
B da lei municipal n® 11.154/91, estabeleceu novo conceito de valor venal, em total afronta ao
artigo 38 do Cddigo Tributé&rio Nacional (CTN), valendo-se de parémetros diferenciados,
contrariando a seguranca juridica e alegalidade.

O Orgdo Especial do Tribunal de Justica de S30 Paulo, no julgamento da
Arguicdo de Inconstitucionalidade n°  0056693-19.2014.8.26.0000, reconheceu a
inconstitucionalidade dos artigos 7-A e 7-B, dareferidalei.

O Colendo Superior Tribunal de Justi¢a, no julgamento do Tema 1113, de

repercussao geral, fixou a seguinte tese juridica:

a) a base de célculo do ITBI é o valor do imbvel transmitido em condicdes
normais de mercado, nédo estando vinculada a base de calculo do IPTU, que nem
sequer pode ser utilizada como piso de tributacdo; b) o valor da transacéo
declarado pelo contribuinte goza da presuncéo de gque é condizente com o valor
de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular
instauracdo de processo administrativo proprio (art. 148 do CTN); c) o
Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do ITBI com
respaldo em valor de referéncia por e e estabelecido unilateralmente.

Assim, afastados por completo o0 " valor venal dereferéncia’ e o valor

do IPTU como base de calculo para o ITBI, de acordo com o C. STJ, deve ser considerado o
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valor da transacao, ainda gue menor em relacdo ao valor do IPTU.

Quanto a0 momento do fato gerador, procedem as alegacBes, pois
somente ocorre com o registro do titulo aguisitivo junto ao cartdrio de iméveis. A partir do registro
€ queincide o ITBI, motivo pelo qual ndo ha que se falar naincidéncia de juros de mora e multa. A
atualizacdo monetéria é devida, pois é mera correcdo da moeda e ndo implica punicéo.

Neste contexto, DEFIRO a liminar para reconhecer como (1) base de
calculo do ITBI o valor da transacdo/arrematacdo e (2) o ato de registro da transmissao do
bem imével como momento de incidéncia tributéria, e, em consequéncia, afastar o valor venal
de referéncia e os encargos moratdrios (multa e juros de mora), como postulado.

No prazo de 15 dias, sob pena de revogacdo da medida (liminar) e
extingdo do feito sem resolucéo do mérito, em peticéo categorizada no SAJ como EMENDA A

INICIAL, devera o demandante recolher os valor es assinalados na certiddo defl. 40.

Cumprida a diligéncia, notifique-se a autoridade coatora, para
informagBes em 10 dias, e cientifique-se 0 6rgdo de representacdo judicial da pessoa juridica
interessada.

Oportunamente, ao Ministério Publico.

A presente decisdo servira como oficio, podendo a parte encaminha-la

a0 0rgdo competente e aos Cartorios Extrajudiciais para o integral cumprimento daliminar.

Intime-se.
Sao Paulo, 20 de maio de 2025.
SIMONE GOMES RODRIGUES CASORETTI

Juiz(a) de Direito
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