SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2167979 - PB (2024/0332073-4)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : JOAO BATISTA PEREIRA DA SILVA
ADVOGADOS : ELPIDIO DONIZETTI NUNES - MG045290

GILVAN COELHO PORTO NETO - MG228413
TATIANE ALBUQUERQUE DE OLIVEIRA NUNES DONIZETTI -

MG148912
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : JORGE DONIZETI SANCHEZ - SPO73055

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. IMOVEL DESCRITO NO
CONTRATO DE MUTUO COMO TERRENO. AUSENCIA DE DESCRICAO
ATUALIZADA NO EDITAL DE LEILAO. ARREMATACAO A PRECO VIL. NULIDADE
CONFIGURADA. VIOLAGCAO AOS ARTS. 886, | E 891 DO CPC. PROVIMENTO DO
RECURSO.

1. HIPOTESE EM EXAME

1. Acdo anulatdria de leildo extrajudicial, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 5/8/2024 e concluso ao gabinete em
26/9/2024.

1l. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao consiste em decidir se a descricado do imovel
constante no edital de leildo extrajudicial é independente da descricdo no
contrato que constituiu a propriedade fiduciaria e qual a consequéncia
juridica da mudanca de descricao do imovel em relacao ao leildo.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. O registro do contrato para constituicdo da propriedade fiduciaria, e o
edital de leildo sdo atos independentes realizados em suas proprias
circunstancias e cada um devera conter a descricdo atualizada do imodvel,
conforme a realidade a época de sua formalizagcdo, devendo a cada ato
registral proceder a atualizacdao do livro de registros com a atual descricdo do
imovel.

4. Na hipdtese de ocorrer uma valorizacdo expressiva do imovel em funcao
de uma obra ou benfeitoria significativa, é necessario que a descricdo do bem
no edital acompanhe a situacdo fatica atual, em prol da efetividade da
execucdo e da menor onerosidade ao devedor.

5. E pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que se caracteriza
preco vil quando a arrematacdo ndo alcancgar, ao menos, a metade do valor
da avaliacao, devendo ser declarada a nulidade da arrematac¢dao a preco vil
nas execucoOes extrajudiciais de imdveis alienados fiduciariamente.

6. No particular, () o Juizo de primeiro grau decidiu que a arrematacao em
segundo leildo justifica o valor abaixo da metade da avaliacdo e que o erro na
descricdo do edital ndo teria forca para anular o leildo; (II) O Tribunal de
segundo grau manteve a sentenca sob o fundamento de que foi o autor que
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descreveu o imével como um terreno no momento do contrato de mutuo, e,
portanto, ndo seria possivel questionar isso apds o inadimplemento.

IV. DISPOSITIVO

7. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, parcialmente
provido para reformar o acérdao recorrido e julgar parcialmente procedente
o pedido formulado na acdo anulatdria, a fim de declarar a nulidade da
arrematacdo do imdvel, e determinar a realizacdo de novo leildo com a
descricdo correta no edital do leildo.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conhecer em parte do recurso
especial e, nessa extensdo, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr.
Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 12 de setembro de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RECURSO ESPECIAL N2 2167979 - PB (2024/0332073-4)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : JOAO BATISTA PEREIRA DA SILVA
ADVOGADOS : ELPIDIO DONIZETTI NUNES - MG045290

GILVAN COELHO PORTO NETO - MG228413
TATIANE ALBUQUERQUE DE OLIVEIRA NUNES DONIZETTI -

MG148912
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : JORGE DONIZETI SANCHEZ - SPO73055

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. IMOVEL DESCRITO NO
CONTRATO DE MUTUO COMO TERRENO. AUSENCIA DE DESCRICAO
ATUALIZADA NO EDITAL DE LEILAO. ARREMATACAO A PRECO VIL. NULIDADE
CONFIGURADA. VIOLAGCAO AOS ARTS. 886, | E 891 DO CPC. PROVIMENTO DO
RECURSO.

1. HIPOTESE EM EXAME

1. Acdo anulatdria de leildo extrajudicial, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 5/8/2024 e concluso ao gabinete em
26/9/2024.

1l. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao consiste em decidir se a descricado do imovel
constante no edital de leildo extrajudicial é independente da descricdo no
contrato que constituiu a propriedade fiduciaria e qual a consequéncia
juridica da mudanca de descricao do imovel em relacao ao leildo.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. O registro do contrato para constituicdo da propriedade fiduciaria, e o
edital de leildo sdo atos independentes realizados em suas proprias
circunstancias e cada um devera conter a descricdo atualizada do imodvel,
conforme a realidade a época de sua formalizagcdo, devendo a cada ato
registral proceder a atualizacdao do livro de registros com a atual descricdo do
imovel.

4. Na hipdtese de ocorrer uma valorizacdo expressiva do imovel em funcao
de uma obra ou benfeitoria significativa, é necessario que a descricdo do bem
no edital acompanhe a situacdo fatica atual, em prol da efetividade da
execucdo e da menor onerosidade ao devedor.

5. E pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que se caracteriza
preco vil quando a arrematacdo ndo alcancgar, ao menos, a metade do valor
da avaliacao, devendo ser declarada a nulidade da arrematac¢dao a preco vil
nas execucoOes extrajudiciais de imdveis alienados fiduciariamente.

6. No particular, () o Juizo de primeiro grau decidiu que a arrematacao em
segundo leildo justifica o valor abaixo da metade da avaliacdo e que o erro na
descricdo do edital ndo teria forca para anular o leildo; (II) O Tribunal de
segundo grau manteve a sentenca sob o fundamento de que foi o autor que
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descreveu o imével como um terreno no momento do contrato de mutuo, e,
portanto, ndo seria possivel questionar isso apds o inadimplemento.

IV. DISPOSITIVO

7. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, parcialmente
provido para reformar o acérdao recorrido e julgar parcialmente procedente
o pedido formulado na acdo anulatdria, a fim de declarar a nulidade da
arrematacdo do imdvel, e determinar a realizacdo de novo leildo com a
descricdo correta no edital do leildo.

RELATORIO

Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

Examina-se recurso especial interposto por JOAO BATISTA PEREIRA DA
SILVA, fundamentado exclusivamente na alinea “a” do permissivo constitucional,
contra acorddo do TJ/PB.

Recurso especial interposto em: 5/8/2024.

Concluso ao gabinete em: 26/9/2024.

Acdo (1): anulatéria de leil3o extrajudicial, ajuizada pelo recorrente JOAO
BATISTA PEREIRA DA SILVA, em desfavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Acdo (2): de procedimento comum, ajuizada pelo recorrente JOAO
BATISTA PEREIRA DA SILVA, em desfavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Sentenga: o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos
formulados na inicial (e-STJ fl. 205-207).

Acdrddo: o TJ/PB negou provimento a apelacdo interposta por JOAO
BATISTA PEREIRA DA SILVA, nos termos da seguinte ementa:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEILAO. ADJUDICACAO PELO CREDOR EM RAZAO DE
INADIMPLEMENTO DO ENTAO MUTUARIO. AUSENCIA DA AVERBACAO DA
CONSTRUCAO DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO. PRECO VIL.
INOCORRENCIA. VALOR DA ARREMATACAO SUPERIOR AO DA DIVIDA.
IMPROVIMENTO DO APELO.

(e-STJ fl. 361)

Embargos de declaragdo: opostos por JOAO BATISTA PEREIRA DA SILVA,
foram rejeitados (e-STJ f1.411).

Decisdao do STJ: deu provimento ao recurso especial interposto por JOAO
BATISTA PEREIRA DA SILVA, para “a) anular o acérddo que julgou os embargos de
declaracdo opostos pelo recorrente; e b) determinar a remessa dos autos ao TRF -
52 Regido, a fim de que este se pronuncie, na esteira do devido processo legal, a
respeito do eventual descumprimento do art. 886, |, do CPC, relativo a auséncia da
adequada descricdo do imdvel no edital de leildo” (e-STJ fl. 535).

Acdrddo: o Tribunal de segundo grau acolheu os embargos para sanar a
omissdo, em relacdo ao “negdcio firmado entre as partes, o proprio autor ofereceu
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o imovel, descrito como um terreno, como garantia do contrato de mutuo, uma
vez que a construcdo da casa, residéncia do promovente, ndo estava averbada
junto ao cartorio de registro de imdveis competente, ndo sendo possivel, agora,
apos a inadimpléncia, o demandante questionar a descricdo do bem que ele
mesmo concordou” (e-STJ fl. 554).

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 1.022, Il, 891, 886, |, do CPC,
sustentando que:

I) houve negativa de prestacdo jurisdicional pelo Tribunal de segundo
grau ao ndo apreciar a aplicacdo do art. 891 do CPC (e-STJ fl. 568-570);

II) a “nulidade do leildo extrajudicial em que houve arrematacdo por
preco vil” (e-STJ fl. 570-574),

[Il) a “auséncia de descricdo adequada do imdével no edital de leildo
extrajudicial” (e-STJ fl. 575-577).

Juizo prévio de admissibilidade: o TJ/PB admitiu o recurso (e-STJ fl. 606).

E o relatério.

VOTO

Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI
A questao em discussao consiste em decidir se a descricdao do imovel
constante no edital de leildo extrajudicial é independente da descricdo no contrato
que constituiu a propriedade fiduciaria e qual a consequéncia juridica da mudanca
de descricdo do imovel.

1. DA RECONSTRUGAO CONTEXTUAL

1. O autor recorrente (JOAO) ajuizou duas acBes contra o réu recorrido
(CAIXA), objetivando (I) que a ré mantivesse o direito de posse e propriedade do
imoével dado em garantia e se abstivesse de realizar a sua consolidagao até o
julgamento final da presente demanda; (Il) a anulacdo dos leildes 1053/1057
guanto ao seu imovel bem como a anulacdao da arrematacao deste.

2. O autor alegou que firmou com a recorrida um contrato de mutuo
com obrigacdo, cancelamento de registro de 6nus e constituicdo de alienacao
fiduciaria. O imdével em questdo foi descrito como um terreno durante a realizacdo
do contrato. Apesar de ja estar em construgdao na época.

3. O Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos formulados
na inicial, sob o fundamento de que (I) apesar da valorizacdo do imdvel, o fato de
no contrato estar discriminado um terreno, em vez de um imodvel ndao tem forga
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para desfazer a avenca; e ainda (Il) como o imdvel foi arrematado em segundo
leildo é admitida a arrematacao em valor inferior ao da avaliacao, desde que
suficiente para abater a divida (e-STJ fl. 207).

4. O Tribunal de segundo grau decidiu ndao haver descumprimento do
art. 886, inciso | do CPC pela Caixa, quanto a descricao do imodvel no edital de
leildo, sob o fundamento de que foi o recorrente quem ofereceu o bem descrito
como um terreno no negdcio firmado entre as partes como garantia do contrato
de mutuo, e uma vez que a construcdao da casa, residéncia do recorrente, nao
estava averbada junto ao cartdrio de registro de imdveis competente, ndo seria
possivel, apds a inadimpléncia, ao recorrente questionar a descricdo do bem (e-STJ
fl. 552).

5. Nesse contexto, a solucdo da presente controvérsia consiste em
analisar se a descricao do imdével constante no edital de leildo extrajudicial esta
atrelada a descricdo no contrato que constituiu a propriedade fiduciaria, ou se é
independente para apresentar a situacao atual do imdével; bem como se é valida a
arrematacdo por preco abaixo de 50% da avaliacdo em segundo leildo.

2. DA DESCRICAO DO BEM

6. Nos termos do art. 886, | do CPC, “o leildo serd precedido de
publicacdo de edital, que contera: [...] a descricdo do bem penhorado, com suas
caracteristicas, e, tratando-se de imodvel, sua situacao e suas divisas, com remissao
a matricula e aos registros”.

7. Leciona Humberto Theodoro Junior que “a exigéncia de que a
descricdo seja feita com remissdo a sua matricula ou individuagcdo e ao seu registro
decorre da circunstancia de que a carta se destina a realizar a transmissdao da
propriedade por meio do Registro Publico competente. Nao havendo consonancia
dos elementos do titulo com os assentos do Registro de Imoveis, inviabilizado
estara o respectivo registro” (Curso de direito processual civil. 56. ed. v. Ill. Rio de
Janeiro: Forense, 2023. p. 1.185).

8. Segundo o autor “por isso mesmo, € importante o oportuno registro
da penhora, pois de antemao ja estardo verificadas a atualidade do registro do
imovel e a fidelidade do ato constritivo aos termos da matricula. Alias, no préprio
ato da penhora a lei exige do executado a prova da propriedade, que, no caso de
imovel, se faz com a comprovacao das matriculas e registros por certiddo do
correspondente oficio (art. 847, § 19, ). E, quando do leildo, os editais também
terdo de descrever o imovel penhorado, com remissao a matricula e aos registros
(art. 886, 1). Todas essas cautelas cumprem relevante papel na garantia de eficacia

Documento eletrénico VDA50474651 assinado eletronicamente nos termos do Art.12 §2° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 12/09/2025 19:30:11
Codigo de Controle do Documento: 6d8367e1-614f-4b46-83ec-853a4d65a798



da alienacdo judicial e no impedimento de fraude a execug¢do” (THEODORO Jr,
Humberto. Curso de direito processual civil. 56. ed. v. lll. Rio de Janeiro: Forense,
2023. p. 1.185).

9. Nesse sentido, a lei ndo delimita que a descricao do bem no momento
da emissdao do edital de leildo deverad ser a mesma descricdo do contrato de
propriedade fiduciaria determinado no inciso IV do art. 1.362 do CC. Em sede de
interpretacao teleoldgica, o referido inciso busca reunir “elementos
indispensaveis” a identificacdo do imdvel, para que assim, diante do
inadimplemento seja possivel encontrar o bem e tomar as medidas cabiveis. Nos
moldes do art. 1.361, § 12, essa descricao ocorrera no contrato o qual sera
registrado para a constituicdo da propriedade fiduciaria.

10. Consoante o entendimento desta Turma “o proposito do leildao para
alienacdo de bens do devedor é auferir o maior preco para satisfacdao dos créditos,
respeitando o principio da menor onerosidade do devedor e a desejavel
efetividade para o credor” (REsp 1.909.299/PR, Terceira Turma, DJe 14/3/2023).

11. Dessa forma, na descricdo do edital de leilao além de suas
caracteristicas, “sua situacdo e suas divisas, com remissdo a matricula e aos
registros” (inciso |, art. 886 do CPC), “deve o edital conter quaisquer outras
informacdes que sejam consideradas relevantes sobre o bem a ser leiloado e as
condi¢des para a arrematacdo”, (GAJARDONI, Fernando da F.; DELLORE, Luiz;
André Vasconcelos Roque; e outros. Comentarios ao Cédigo de Processo Civil. 5.
ed. Rio de Janeiro: Forense, 2022. E-book. pag. 1317).

12. Pois “estes dados sdao de evidente importancia para eventuais
interessados, que devem avaliar previamente as caracteristicas do bem a ser
leiloado e sua situacdo registral, a fim de que possam decidir se irdo oferecer
algum lance e, em caso positivo, qual sera o seu valor” (GAJARDONI, Fernando da
F.; DELLORE, Luiz; André Vasconcelos Roque; e outros. Comentarios ao Codigo de
Processo Civil. 5. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2022. E-book. pag. 1317).

13. Diante disso, a descri¢cdo do inciso | do art. 886, ocorrera no edital de
leildo extrajudicial em conformidade com a avaliagdao atualizada do bem. Isso deve
acontecer, em razdo de o artigo determinar a descricdo do imdvel para que se
possa alcancar a finalidade do leildo, qual seja atribuir liquidez ao bem dado em
garantia e assim satisfazer a divida. Pois, “de outra parte, o leildao visa captar
recursos nao s6 para satisfacdo do crédito, mas, também, para restituicao de
quantias pagas pelo devedor [...] a consolidacdao da propriedade e o leildo, em si,
nao significam desapossamento de bens do devedor sem o devido processo legal,
seja porque o imoével nao é do devedor, mas, sim, do credor, tendo o devedor
direito a percepcdo do saldo que se obtiver na venda”. (CHALHUB, Melhim
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Namem. Da incorporacdao imobiliaria. 3.ed. revista e atualizada. Rio de Janeiro:
Renovar, 2010. p. 409).

14. Portanto, o contrato de mutuo, o registro do contrato para
constituicdo da propriedade fiducidria, o registro da penhora e o edital de leildao
sdo atos independentes realizados em suas proéprias circunstancias, e cada um
devera conter a descricao atualizada do imodvel, conforme a realidade a época de
sua formalizacdo, devendo a cada ato registral proceder a atualizacdo do livro de
registros com a atual descricao do imovel.

3. DA NATUREZA PROCEDIMENTAL DA DESCRICAO

15. Compreende a jurisprudéncia desta Corte que o “art. 886 do CPC
/2015, possui natureza procedimental, por isso que eventual inobservancia dos
elementos ali indicados configura nulidade apenas relativa, a qual demanda a
comprovacado de prejuizo por parte do devedor” (REsp 1.750.685/PB, Primeira
Turma, DJe 1/7/2020; AgRg nos EDcl no REsp 1.144.332/DF, Quarta Turma, Dle
03/12/2013).

16. Contudo, “muito embora o art. 27, § 29, da Lei n. 9.514/97 autorize a
venda do imdével em segundo leildo pelo valor da divida, a arrematacdao ndao podera
ser realizada por preco vil, assim considerado aquele inferior a 50% do valor de
avaliacdo, sob pena de causar um prejuizo exagerado em desfavor do devedor
fiduciante” (AREsp 2.818.110/SC, Terceira Turma, DJEN 23/4/2025).

17. Na hipotese em tela é perceptivel o prejuizo, na medida em que o
imovel do devedor foi arrematado na importancia de 23% do valor avaliado, em
funcdo do erro na descricdo do imdvel no edital, o qual ndo apresentava a
completa dimensdao do imdvel, tendo em vista que estava sendo descrito apenas
como um terreno.

18. Nesse sentido, o erro na descricao do imovel faz com que ele seja
vendido por preco vil, considerando a dimensdo real, sendo, portanto, invalida a
alienagao judicial.

4. DA VALORIZAGAO DO BEM

19. Nos termos do art. 891, caput, na alienagao de bem penhorado nao
serad aceito lance que ofereca preco vil. No primeiro leildo, a arrematagcdo tem
como limite minimo o valor ndo inferior ao da avaliacao, o que ndao acontece no
segundo leildo, em que o bem pode ser arrematado por valor que ndo seja
considerado vil. (THEODORO Jr, Humberto. Curso de direito processual civil. 56.
ed. v. lll. Rio de Janeiro: Forense, 2023. p. 518).

20. Nessa linha, é pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que
se caracteriza “preco vil quando a arrematac¢ao nao alcangar, ao menos, a metade
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do valor da avaliacdo”. (Agint nos EDcl no Agint no REsp 1.785.716/GO, Quarta
Turma, DJe 28/4/2023; Agint nos EDcl no REsp 1.931.921/SP, Terceira Turma, Dle
25/11/2021).

21. Nesse sentido, caso ocorra uma valorizacao expressiva do imovel em
funcdo de uma obra ou benfeitoria significativa, é necessario que a descricdo do
bem no edital acompanhe a situacdo fatica atual, em prol da efetividade da
execucao e da menor onerosidade ao devedor. Pois, de outro modo, proceder com
leildo constando uma descrigdo incorreta do bem ou uma avaliacdao desatualizada,
podera implicar no desinteresse dos possiveis arrematantes ou no enriquecimento
sem causa do arrematante e em excessiva onerosidade para o devedor.

22. Destarte, conforme o entendimento desta Turma “mesmo antes da
vigéncia da Lei n? 14.711/2023, é possivel a invocacdo ndo sé do art. 891 do CPC
/2015, mas também de outras normas, tanto de direito processual quanto
material, que |) desautorizam o exercicio abusivo de um direito (art. 187 do Cédigo
Civil); 1) condenam o enriquecimento sem causa (art. 884 do Caddigo Civil); )
determinam a mitigacdo dos prejuizos do devedor (art. 422 do Cdédigo Civil) e 1V)
prelecionam que a execucao deve ocorrer da forma menos gravosa para o
executado (art. 805 do CPC/2015), para declarar a nulidade da arrematacdo a
preco vil nas execugdes extrajudiciais de imdveis alienados fiduciariamente” (REsp
2.096.465/SP, Terceira Turma, DJe 16/5/2024).

23. Nessa linha, o edital do leildo deve conter avaliacdao adequada e
descricdo atualizada do imdével, para assim auferir o maior valor possivel no leildo
e, dessa forma, satisfazer o crédito, bem como proteger o patrimdénio do
executado, de modo que este ndo seja onerado excessivamente. Portanto, na
hipdtese de ser arrematado o imdvel a preco vil, deve ser declarada a nulidade da
arrematacdo nas execucdes extrajudiciais de imodveis alienados fiduciariamente.

5. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

24. No particular, o Juizo de primeiro grau decidiu que a arrematacao
em segundo leildo justifica o valor abaixo da metade da avaliacdo e que o erro na
descricdo do edital ndo teria forca para anular o leildo.

25. O Tribunal de segundo grau manteve a sentenca sob o fundamento
de que foi o autor que descreveu o imdvel como um terreno no momento do
contrato de mutuo, e, portanto, ndo seria possivel questionar isso apds o
inadimplemento.

26. No entanto, como visto, o registro do contrato para constituicao da
propriedade fiduciaria, e o edital de leildo sao atos independentes realizados em
suas proprias circunstancias e cada um devera conter a descricdo atualizada do
imovel, conforme a realidade a época de sua formalizacdo, devendo a cada ato
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registral proceder a atualizacao do livro de registros com a atual descricao do
imovel.

27. Com efeito, na hipdtese de ocorrer uma valorizacao expressiva do
imovel em funcdo de uma obra ou benfeitoria significativa, € necessario que a
descricdo do bem no edital acompanhe a situacdo fatica atual, em prol da
efetividade da execucdo e da menor onerosidade ao devedor.

28. Ademais, é pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que se
caracteriza preco vil quando a arrematacdo ndo alcangar, ao menos, a metade do
valor da avaliacdo.

29. Portanto, merece o recurso ser provido para reformar o acérdao
recorrido e declarar a nulidade da arrematacao diante do preco vil, para realizar
novo leildo.

6. DA DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL
30. Diante da analise do mérito pela alinea “a” do permissivo
constitucional, fica prejudicado o exame da divergéncia jurisprudencial alegada.

7. DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso especial e,
nessa extensdo, DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO para reformar o acorddo
recorrido e julgar parcialmente procedente o pedido formulado na acdo
anulatdria, a fim de declarar a nulidade da arrematacdo do imdvel, e determinar a
realizacao de novo leildo com a descricdo correta no edital do leildo.

Invertida a sucumbéncia, condeno o recorrido ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios de sucumbéncia, os quais fixo em 10% do
valor atualizado da causa, com base no art. 85, § 22, do CPC/2015.
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Dr. ELPIDIO DONIZETTI NUNES, pela parte RECORRENTE: JOAO BATISTA
PEREIRA DA SILVA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conheceu em parte do recurso especial
e, nessa extensdo, deu-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.
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