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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1995727 - PR (2022/0099198-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
R.P/ACORDAO : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : ADOLFO DE ALENCAR EULALIO
ADVOGADO : ADOLFO DE ALENCAR EULALIO (EM CAUSA
PROPRIA) - RN010624
RECORRIDO : CONDOMINIO RESIDENCIAL VISTA VERDE
ADVOGADOS : IDERALDO JOSE APPI - PR022339
EDUARDO BARBOSA DOS SANTOS - PR066151
INTERES. . ELOISA HARTOG DE FREITAS

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO DE COTAS CONDOMINIAIS. ARREMATACAO DE
IMOVEL POR CREDOR UNICO. DEPOSITO DE DIFERENCA
ENTRE VALOR DO BEM E CREDITO EXEQUENDO. RECURSO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica do Estado do
Parand que considerou que, na arremata¢cdo de imovel por credor unico, o "valor
do bem" corresponde ao valor da arrematagdo, ndo sendo exigivel o depdsito da
diferenca entre o valor da avaliagdo e o crédito exequendo.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em saber se, na arrematagdo de imovel por
credor Unico, o "valor do bem" deve ser interpretado como o valor da avaliagdo ou
o valor da arrematacao para fins de depdsito da diferenga entre o valor do bem e o
crédito exequendo.

I1. RAZOES DE DECIDIR

3. A interpretacdo do art. 892, § 1°, do CPC de 2015 deve considerar que, na
arrematagdo, o "valor do bem" corresponde ao valor do lance vencedor, € ndo ao
valor da avaliagdo, garantindo igualdade de condi¢des entre o credor e os demais
participantes da alienac¢do judicial.
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4. A adjudicagdo e a arrematagdo possuem regras distintas. Na adjudicacdo, o
credor esta vinculado ao valor da avaliagdo, enquanto, na arrematagdo, o credor
pode ofertar lance inferior ao valor da avaliacdo, desde que ndo caracterizado
preco vil.

5. No caso concreto, o imovel foi arrematado por valor inferior ao crédito
exequendo, nao havendo exigéncia de depdsito pelo credor, que ainda pode
prosseguir na execugao do saldo remanescente.

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Resultado do Julgamento: Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento:

1. Na arrematacdo de imodvel por credor tnico, o "valor do bem" deve ser
interpretado como o valor do lance vencedor, e ndo o valor da avaliagdo.

2. Nao ha exigéncia de deposito pelo credor unico arrematante quando o prego
ofertado na arrematacao ¢ inferior ao valor do crédito exequendo.

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, art. 892, § 1°; CPC/2015, art. 876.

Jurisprudéncia relevante citada: STF, RE n. 91.187/PR, relator Ministro Soares
Muiioz, RTJ n. 96/1333; STJ, AgRg no REsp n. 1.204.310/RS, relator Ministro
Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em 14/2/2017; STJ, REsp n. 243.880/SC,
relator Ministro Barros Monteiro, Quarta Turma, julgado em 10/10/2000.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, apos
o voto do relator, dando provimento ao recurso especial, € o voto do Ministro Jodo
Otavio de Noronha, negando provimento, divergindo do relator, e o voto da
Ministra Maria Isabel Gallotti, acompanhando a divergéncia, ¢ os votos dos
Ministros Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi no mesmo sentido, por maioria,
negar provimento ao recurso especial nos termos do voto divergente do Ministro
Jodo Otavio e Noronha, que lavrara o acérdao.

Votou vencido o Sr. Ministro Raul | Aratjo, relator.

Votaram com o Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA os Srs.
Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de setembro de 2025.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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