o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2026.0000664731

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1120083-48.2025.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
PRISCILA AMORIM FERREIRA, ¢é apelado PRIMEIRO OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da Conselho Superior da
Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso de apelacio, com observacoes para orientar eventual
futura prenotacio, bem como com determinacdes. V.U., de conformidade com o
voto do(a) relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores FRANCISCO
EDUARDO LOUREIRO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente),
LUIS FRANCISCO AGUILAR CORTEZ (VICE PRESIDENTE), LUCIANA
BRESCIANI (PRES. SECAO DE DIREITO PUBLICO), ROBERTO SOLIMENE
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), DAMIAO COGAN (DECANO) E
ROBERTO MAC CRACKEN (PRES. SECAO DE D. PRIVADO).

Sao Paulo, 14 de julho de 2026.
SILVIA ROCHA (CORREGEDORA GERAL)

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacéao Civel n® 1120083-48.2025.8.26.0100

Apelante: Priscila Amorim Ferreira

Apelado: Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital

Comarca: Sao Paulo

Voto n° 39.871

RECURSO DE APELACAO. DUVIDA. REGISTRO DE
IMOVEIS. IMPUGNAGAO PARCIAL DOS OBICES DA
NOTA  DEVOLUTIVA. DUVIDA  PREJUDICADA.
NECESSIDADE DE AUTORIZACAO JUDICIAL PARA
ALIENAGAO DE BEM ARRECADADO EM HERANGA
JACENTE.  VICIOO EM  PROCURAGAO.  NAO
COMPROVAGAO DE RECOLHIMENTO DE ITBI. NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO, COM OBSERVAGOES
PARA ORIENTAR FUTURA PRENOTAGAO.

1. No processo de duvida, a resolu¢do do mérito depende da
impugnacao de todos os dbices elencados pelo registrador
na nota devolutiva. A auséncia de impugnacao a alguma das
exigéncias elencadas configura anuéncia a exigéncia nao
rebatida, circunstancia que torna a duvida prejudicada e
inviabiliza de modo absoluto o exame do apelo. Todavia, a
despeito da prejudicialidade da duvida, a jurisprudéncia do
Conselho Superior da Magistratura autoriza a analise dos
6bices efetivamente impugnados para a orientagéo de futura
prenotagéo.

2. O imével arrecadado em acado de heranga jacente fica sob
guarda e administracdo de curador, 0 que torna necessaria
autorizacao judicial para ato de disposigéo ou alienagao, a
luz do art. 742 do CPC.

3. Nao é admissivel a apresentacdo de novos documentos
no processo de duvida a fim de infirmar dbice ventilado pelo
registrador, por forga da regra tempus regit actum.

4. Nao conhecimento do recurso, com observacdes para
orientar futura prenotagao.
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Cuida-se de recurso de apelagao interposto por
Priscila Amorim Ferreira contra sentenca proferida pelo Juizo Corregedor
Permanente do 1° Registro de Iméveis da Capital, que julgou prejudicada a

duvida por falta de impugnacao a todos os Obices ao registro pretendido.

Nas razdes recursais, a parte apelante aduz, em
suma, que impugnou todas as exigéncias da nota devolutiva. No meérito,
defende a validade da procuragdo em causa prépria e a sua suficiéncia para
promover a transferéncia de propriedade imobilidria. Argumenta que a
arrecadacgao do imoével como heranga jacente ndo tem o condao de afastar a
transferéncia pactuada na procuracdo, em 2012. Aponta que houve
recolhimento integral do imposto devido. Requer a reforma da sentencga para

a improcedéncia da suscitagdo de duvida.

A Procuradoria de Justica manifestou-se as fls.

131-133 pelo nao provimento do recurso.
Recurso tempestivo.
E o relatério.

No processo de duvida, a resolugdo do merito
depende da impugnacgao de todos os Obices elencados pelo registrador na
nota devolutiva que ensejou a suscitagdo da duvida. A auséncia de
impugnacdo a qualquer das exigéncias que subsidiaram a qualificagcado
negativa — seja pela concordancia com a exigéncia, desacompanhada do
seu cumprimento, seja pela omissdo quanto a exigéncia na manifestagao de

impugnacgao — acarreta a perda superveniente do interesse no processo

Com efeito, se alguma das exigéncias deixou de
ser impugnada, entdo o titulo n&o podera ser registrado em virtude do dbice
nao confrontado, o qual ndo pode ser suprido de oficio pelo juizo
corregedor, sem provocagao da parte interessada, por forga do principio da
rogacao (instancia).
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Nesse sentido:

E necessario que a impugnagao do interessado verse sobre
todos os pontos levantados pelo oficial de registro de
imoveis nas razdes da agdo de duvida [...]. A razdo disso
esta em que a anuéncia ou o siléncio sobre qualquer delas
implica o0 reconhecimento de que a inscrigdo, tal como
rogada, realmente ndo podia ter sido feita, por conta do
Obice ndo impugnado, e isso leva ao prejuizo da duvida, ou

seja, a extingao do processo sem julgamento de mérito. [...]

Conquanto o juizo dos registros possa adotar, para além
daquelas apontadas pelo oficial, outras razdes para manter a
qualificacdo negativa, ele ndo pode, entretanto, relevar
fundamentos de obje¢do com os quais tenha concordado o
interessado, justamente porque, como se disse, atua na

tutela do interesse dos terceiros. [...]

[A] concordancia do apresentante, sem cumprimento, de
quaisquer das exigéncias, determina a perda de objeto do
processo administrativo de ddvida na medida em que o titulo

jamais tera ingresso no album imobiliario. [...]

[O]correndo impugnacdo parcial das exigéncias, a duvida
perdera seu objeto, sendo inviavel o exame parcial das
exigéncias em razdo dos Orgdos administrativos de
julgamento ndo exercerem atividade consultiva e tampouco

orientadora"

(PASSOS, Josué Modesto; BENACCHIO, Marcelo. A duvida
no registro de imdveis. Sdo Paulo: Thomson Reuters Brasil,
2022, p. 85, 95, 158-159).

A auséncia de impugnacdo a um dos
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fundamentos da nota devolutiva obsta, portanto, o conhecimento do recurso
de apelagao interposto pela parte interessada contra a sentengca de
procedéncia da duvida, que deve ser julgada prejudicada, por sentenga (Lei
n. 6.015/1973, art. 199), em razdo da perda superveniente do objeto do

processo.

Todavia, a jurisprudéncia do Conselho Superior
da Magistratura admite que, a despeito da prejudicialidade da duvida,
examine-se a licitude dos O&bices efetivamente impugnados, para a

orientagao de futura prenotacéo:

REGISTRO DE IMOVEIS — Recusa de ingresso de titulo —
Resignagé@o parcial — Duvida prejudicada — Recurso nao
conhecido — Analise das exigéncias a fim de orientar
futura prenotagao. Correta descricdo dos imdveis
envolvidos em operagdes de desdobro e fusdo — Principio da
especialidade objetiva — Manutencdo das exigéncias.
Exibicdo de certiddes negativas de débitos federais,
previdenciarios e tributarios municipais — Inteligéncia do item
119.1. do Cap. XX das NSCGJ — Precedentes deste
Conselho — Afastamento das exigéncias. Exibicdo de
certiddes de acdes reais, pessoais reipersecutorias e de dnus
reais — Exigéncia que encontra amparo na letra "c" do item
99 do Capitulo XIV das NSCGJ e na Lei n° 7.433/1985 —
Manutencdo das exigéncias. (TJSP; Apelagdo Civel
1000786-69.2017.8.26.0539; Des. Rel. Pereira Calgas;
Conselho Superior da Magistratura; j. 19/12/2017)

REGISTRO DE IMOVEIS. APELAGAO. DUVIDA
PREJUDICADA. ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS NO
CURSO DO PROCEDIMENTO. RECURSO QUE NAO
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PODE SER CONHECIDO. ANALISE PARA ORIENTAGAO
DE FUTURA PRENOTAGAO. REGIME DA SEPARAGAO
OBRIGATORIA DE BENS. CONJUGE SOBREVIVENTE
QUE PRECEDE OS COLATERAIS NA ORDEM DE
SUCESSAO. REGIME DE BENS QUE NAO AFETA A
QUALIDADE DE HERDEIRO NECESSARIO CONFORME
DISPOSITIVO EXPRESSO DE LEI E ENTENDIMENTO
JURISPRUDENCIAL. [...]

3. O recurso de apelagdo nao pode ser conhecido, pois a
duvida esta prejudicada pela falta de impugnacédo de todos
os Obices registrarios, com atendimento de parte das
exigéncias no curso do procedimento. Analise da exigéncia
impugnada para orientagao de futura prenotacéo. [...] (TJSP;
Apelagdo Civel 1032247-29.2024.8.26.0405; Rel. Des.
Francisco Loureiro (Corregedor Geral); Conselho Superior da
Magistratura; j. 17/09/2025);

REGISTRO DE IMOVEIS - Divida prejudicada - Auséncia da
via original do titulo - Exame, em tese, da exigéncia a fim de
nortear futura prenotagéo - Descrigdes constantes do titulo e
do registro que nao deixam qualquer duvida de que se trata
do mesmo imdvel - Principio da especialidade néo violado -
Retificagdo de registro - Ato passivel de averbagdo que,
portanto, deve ser inscrito no Registro de Imoveis de origem,
ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra
circunscricdo - Arts. 169, | c.c. 213, § 1°, da Lei n® 6.015/73 -
Recurso  prejudicado. (TISP;  Apelagédo  Civel
0003757-13.2012.8.26.0606; Rel. Des.José Renato Nalini
(Corregedor Geral); Conselho Superior da Magistratura; j.
26/09/2013);
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EMBARGOS DE DECLARAGAO. DUVIDA. REGISTRO DE
IMOVEIS. Alegagdo de omissdo e contradigdo no acordéo.
Inexisténcia de vicios. Analise de mérito em recurso néo
conhecido. Possibilidade de exame dos Obices para
orientacdo de futura prenotagdo. Poder hierarquico e
normativo da Corregedoria-Geral da Justica. Isen¢do de
ITBI. Irrelevéncia para a necessidade de regularizagédo da
cadeia dominial. Afastamento de comunicagdo a
Corregedoria  Permanente.  Providéncia de natureza
administrativa sem interferéncia no juizo de prejudicialidade
da davida. Mero inconformismo com o resultado do
julgamento. Prequestionamento tematico. Embargos de
declaracgéo rejeitados. (TJSP; Embargos de Declaragao Civel
1088819-13.2025.8.26.0100; Rel. Des. Silvia Rocha
(Corregedora-Geral); Conselho Superior da Magistratura; j.
08/04/2026).

Firmadas tais premissas, no caso ora em apreco,
verifica-se que a parte recorrente pretende o registro de escritura publica de
venda e compra juntada as fls. 21-27, que teve por objeto o imdvel de

matricula n. 142.595 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Capital.

Submetido o titulo a qualificagao, sob o protocolo
n. 478.082, o oficial emitiu a nota de devolugao de fls. 9-10, com os ébices e

exigéncias a seguir sumarizados:

1 — Exigéncia de apresentagado da qualificagao

completa da titular de dominio Maria Divina do Vale;

2 — Exigéncia de apresentagao de alvara judicial

para a alienacédo do imével pelo Juizo competente para processar a agao de
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heranga jacente (autos n. 1124843-79.2021.8.26.0100 — Juizo da 5% Vara de

Familia e Sucessodes do Foro Central da Capital);

3 — Vicios da procuragao, a saber: (i) lavratura da
procuracgao publica no Livro de Procuragdes, e ndo no Livro de Procuracdes
em Causa Propria, como constou da respectiva escritura; (ii) perda de
validade da procuracado pelo 6bito da mandante, tendo em vista haver
substabelecimento de poderes em favor da procuradora originaria em favor
de terceira, a configurar procuragdo comum, € ndo procuragdo em causa
prépria; (iii) existéncia de informagao inconsistente na procuracdo (mengao

a sistema inexistente na data da lavratura), a configurar vicio insanavel.

4 — Exigéncia de apresentacdo do comprovante

de recolhimento do imposto de transmissao de bens iméveis (ITBI).

Na impugnacdo (fls. 38-46), a ora apelante
insurgiu-se contra: (i) a exigéncia de alvara judicial; (i) os vicios da
procuracdo outorgada; e (iii) o correto pagamento do imposto de
transmissdo. A saber, ndo houve impugnacéo ao primeiro Obice ventilado
pelo oficial registrador, qual seja, a necessidade de qualificagao integral da

titular de dominio.

A auséncia de impugnacdo a totalidade dos
Obices erigidos pelo registrador torna, com efeito, a duvida prejudicada,
conforme decidido pela magistrada sentenciante, o que inviabiliza de modo

absoluto o conhecimento do recurso.

Sendo assim, uma vez que a exigéncia constante
do item 1 da nota de devolugdo (necessidade de qualificacdo integral da
titular de dominio) néo foi impugnada, deve ser ratificada a sentenga que

julgou prejudicada a duvida (fls. 64-76).

Apesar da prejudicialidade, passa-se ao exame

dos dbices impugnados para orientar futura prenotacdo, em conformidade
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com a jurisprudéncia ja consolidada do Conselho Superior da Magistratura.

Autorizagao judicial para alienagao do imével

Quanto ao primeiro O6bice, depreende-se da
matricula n. 142.595 (certiddo de inteiro teor as fls. 31-32) que, em
27.10.2025, foi averbada a arrecadacao do imével na acdo de heranca
jacente autuada sob o n. 1124843-79.2021.8.26.0100, pelo Juizo da 52 Vara
da Familia e Sucessdes da Capital, por auto datado de 16.9.2025 (Av. 2).

A escritura publica de compra e venda, cujo
registro foi requerido (fls. 21-27), foi lavrada em 12.11.2025 e prenotada
perante o oficio registral em 13.11.2025. A lavratura e a prenotagao do titulo

transmissivo séo, portanto, posteriores a averbag¢ao da arrecadacgao.

Alias, constou expressamente na escritura publica
a seguinte declaracdo da compradora (ora apelante): “d) que possui ciéncia
que Consta no Av1 de 04/03/2024 consta Penhora expedida em 20/02/2024 pela 42 Vara
Civel do foro Central da Comarca de Sdo Paulo, nos autos da Acdo de Execugédo Civil n°
1073122-54.2022.8.6.0100. Consta no Av.2 em 27/10/2025 ARRECADAGAO DE BENS
conforme mandado expedido em 16/09/2025 da 5° Vara da Familia e Sucessbes da
Comarca de Séao Paulo, nos autos n° 1124843-79.2021.8.26.0100 da A¢do de Heranga
Subjacente, e que esta de acordo em lavrar a presente escritura publica, com ciéncia e
concordancia de que lhe foi informado previamente por este Tabelionato que a
averbagdo de n° 2 constante da matricula, inviabiliza o registro deste ato perante
Registro de Imoveis e nada havendo a reclamar deste Tabelionato” (fls. 22). Dai a

impossibilidade de registro.

De outro lado, a circunstancia de a compra e
venda haver sido antecedida pela lavratura de procuragdo em causa propria

anos antes nao socorre a apelante.

A transferéncia da propriedade imobiliaria sé se
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opera com o registro do titulo translativo (de natureza constitutiva), a luz do
art. 1.245 do Cadigo Civil.

A qualificacdo do titulo, por sua vez, deve
observar as condi¢gdes existentes no momento da prenotagao do titulo (e
ndao no momento da escrituracdo do titulo), a luz da regra tempus regit
actum. Dai o alerta consignado expressamente pelo tabelido na escritura de

compra e venda, acima transcrito.

Ademais, ndo bastasse isso, o contrato de
mandato € negdcio juridico pelo qual uma parte se obriga a praticar, por
conta da outra, um ou mais atos juridicos, de modo a se revelar fonte
negocial dos poderes de representagdo prépria. Por meio do contrato de
mandato com clausula em causa prépria, o mandatario € nomeado pelo
mandante para agir em interesse préprio (CC, art. 685). E dizer, ao
mandatario sao outorgados poderes para celebrar negécio, em seu nome,

com o préprio mandante.

Ha candente controvérsia sobre a possibilidade
de o instrumento do contrato de mandato em causa prépria servir como

titulo translativo de direitos. Sobre o tema:

Sempre houve, porém, grande discussdo sobre se a clausula
in rem suam chegava a implicar transferéncia do direito
incidente sobre o objeto do negdcio principal ao mandatario.
Pontes de Miranda, por exemplo, sustentava que nesta
espécie de mandato néo se transfere, em concreto, qualquer
direito de crédito e, menos ainda, a propriedade, a seu ver
transmitindo-se, em abstrato, um poder de disposigdo de
direitos no interesse do mandatario, como se fosse seu o
direito a transmitir, porque seu o respectivo proveito
(PONTES DE MIRANDA, Tratado de direito privado, 3. ed.
Sao Paulo, RT, 1984, t. XLIIl, § 4.700, n. 1, p. 157).
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Contudo, e ao revés, sempre houve posi¢do menos restrita,
a defender que o mandato em causa propria induz
verdadeira transferéncia, cessao indireta de direitos, portanto
assim sustentando-se que, a rigor, nem bem mandato é, eis
que descaracterizado na sua esséncia, e, por isso, inclusive,
interpretado a luz de negdcio translativo de direitos, isto €,

uma cessao, uma alienagao, onerosa ou gratuita.

(GODQY, Claudio Luiz Bueno de. Comentarios ao art. 685
do CC. In: Org: PELUSO, Cezar (Org). Codigo Civil
Comentado. Santana do Parnaiba: 2023, p. 688-689).

A tematica veio a ser enfrentada pelo Superior
Tribunal de Justica, que optou pela corrente segundo a qual o contrato de

mandato, por si s6, ndo é titulo translativo de direitos:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. OMISSAO E
CONTRADICAO. INEXISTENCIA. PROCURACAO EM
CAUSA PROPRIA. NEGOCIO JURIDICO UNILATERAL.
PODER DE REPRESENTAGAO DO OUTORGADO, EM
SEU PROPRIO INTERESSE. TRANSMISSAO DE
DIREITOS REAIS OU PESSOAIS, EM SUBSTITUICAO
AOS NECESSARIOS SUPERVENIENTES NEGOCIOS
OBRIGACIONAIS OU DISPOSITIVOS. INEXISTENCIA.
ALIENACAO DE IMOVEIS COM USO DA PROCURACAO.
AFIRMACAO DE ERRO, DOLO, SIMULAGAO OU FRAUDE.
INVIABILIDADE LOGICA. CAUSA DE PEDIR APONTANDO
QUE 0S NEGOCIOS TRANSLATIVOS DE PROPRIEDADE
FORAM EM CONLUIO ENTRE OS REUS, PARA LESIONAR
A PARTE AUTORA. PEDIDO DE NATUREZA
CONDENATORIA. PRAZO PRESCRICIONAL.
RECONHECIMENTO DE INEPCIA DA INICIAL, SEM
OPORTUNIDADE DE EMENDA DESSA  PECA.
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IMPOSSIBILIDADE.

1. A procurag@o é negocio juridico unilateral; o mandato,
contrato que é, apresenta-se como negdcio juridico

geneticamente bilateral.

De um lado, ha uma unica declaragao juridico-negocial; de
outro, duas declaragdes juridico-negociais que se conjugam
por serem congruentes quanto aos meios e convergentes
quanto aos fins. Por conseguinte, muito embora 0 nome do
outorgado conste do instrumento de procuracéo, ele ndo é

figurante, pois o negdcio juridico € unilateral.

2. A procuragao em causa propria (in rem suam) é negocio
juridico unilateral que confere um poder de representagéo ao
outorgado, que o exerce em seu proprio interesse, por sua
propria conta, mas em nome do outorgante. Tal poder atuara
como fator de eficacia de eventual negécio juridico de
disposicdo que vier a ser celebrado. Contudo, até que isso
ocorra, o outorgante permanece sendo titular do direito
(real ou pessoal) objeto da procuragdo, ja o outorgado
apenas titular do poder de dispor desse direito, sem
constituir o instrumento, por si so, titulo translativo de

propriedade.

3. Nesse caso, ha uma situagéo excepcional: ao procurador
€ outorgado o poder irrevogavel de dispor do direito objeto
do negécio juridico, exercendo-o em nome do outorgante
(titular do direito), mas em seu proprio interesse e sem nem
mesmo necessidade de prestacdo de contas. E contraditério
que se reconheca ter sido outorgada procuragdo com essa
natureza ao ex-marido da autora e se aluda, no tocante as

alienagdes com uso do instrumento, a erro, dolo, simulagéo
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ou fraude. E ndo pode ser atribuida a esse negécio
juridico unilateral a fun¢ao de substituir, a um sé tempo,
0os negocios juridicos obrigacionais (por exemplo,
contrato de compra e venda, doagdo) e dispositivos
(v.g., acordo de transmissao) indispensaveis, em regra,
a transmissao dos direitos subjetivos patrimoniais,
notadamente do direito de propriedade, sob pena de
abreviacao de institutos consolidados e burla a regras

juridicas.
[..]

7. Recurso especial parcialmente provido.

(REsp n. 1.345.170/RS, relator Ministro Luis Felipe Saloméo,
Quarta Turma, julgado em 4/5/2021, DJe de 17/6/2021.)

Por tais razbes, diante da prévia averbacado da
arrecadagao do imével, mostra-se escorreita a exigéncia de autorizagéo

judicial para o registro do titulo transmissivo, nos termos do art. 742 do CPC.
2. Mandato com clausula “em causa prépria”

A procuragao com clausula “em causa propria” foi
outorgada por Maria Divina do Vale, proprietaria do imovel, a Cristiane
Conceicdo dos Santos (fls. 28-30), com admisséo de substabelecimento

total ou parcial.

Para infirmar o O&bice relativo a procuracdo, a
parte juntou aos autos, com as razdes de apelagdo, nova certiddao da

procuragéao, por copia reprografica (fls. 111-114).
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No entanto, procedimento de qualificagcao registral

€ atividade privativa do registrador (Lei n. 8.935/1994, art. 13) e o0 processo

de duvida visa apenas e tdo somente aferir se séo licitos os dbices que

ensejaram a qualificagdo registral negativa. Dai porque € inviavel a

complementacdo de documentos nos autos do processo de duvida (ou

pedido de providéncias, se o ato pretendido nao for de registro em sentido

estrito): tais documentos devem ser apresentados ao oficial, em nova

prenotacao, e ndo ao Juizo Corregedor Permanente (ou a esta Corregedoria-

Geral, em grau recursal).

Sobre o tema:

O ponto importante aqui é a impossibilidade de substituir,
aditar o titulo, ou apresentar novos documentos depois da

suscitacdo da duvida.

A razdo disso é que novo requerimento somente pode
ocorrer mediante novo protocolo, concretizando o principio
da prioridade, pois a qualificagdo positiva de um titulo
posteriormente prenotado pode resultar na impossibilidade
do ingresso do titulo anterior reapresentado (mesmo com o
saneamento das exigéncias), como ocorre no caso de dupla

alienacao. (....)

Nestes termos, apresentado o titulo e suscitada a duvida,
nao cabe qualquer inovagdo; a estabilizacdo do dissenso

acontece no requerimento da duvida.

A partir desse momento, ndo ha mais espago para 0
cumprimento das exigéncias do registrador imobiliario e
tampouco substituigdo ou acréscimo ao titulo, bem como
apresentacdo de novos documentos. Houvesse essa

permissao, ficaria violado o principio da prioridade.

Apelagdo Civel n° 1120083-48.2025.8.26.0100 Voto 39871 14

fls. 153

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Silvia Rocha, liberado nos autos em 14/07/2026 as 11:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120083-48.2025.8.26.0100 e cédigo vG7eheth.



fls. 154
o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

(BENACCHIO, Marcelo; PASSOS, Josué Modesto. A duvida
no registro de imdveis. S&o Paulo: Thomson Reuters Brasil,
2022, p. 157-158).

Assim, inaugurado pelo interessado o
procedimento administrativo, obsta-se a apresentacdo de novos
documentos com o desiderato de cumprir as exigéncias elencadas na nota
devolutiva do oficial registrador, sob pena de violar sua competéncia

privativa na qualificagcdo dos documentos.

Os novos documentos apresentados pela parte
recorrente nestes autos, portanto, ndo podem ser apreciados, pois devem

ser submetidos a qualificagao registral, pelo oficial.

3. Pagamento do imposto de transmissao

A qualificacdo extrinseca inclui o controle da
arrecadagao dos impostos devidos em razédo dos titulos apresentados a
inscrigdo, conforme estabelece o artigo 289 da Lei n. 6.015/1973, que impde
aos delegatarios o dever de “rigorosa fiscalizagdo do pagamento dos
impostos devidos por forga dos atos que lhes forem apresentados em razéo
do oficio”. O descumprimento desse dever (conduta omissiva), vale notar,
pode implicar a responsabilidade tributaria do oficial pelos tributos devidos
pelos atos perante si praticados, nos termos do art. 134, VI, do Cddigo

Tributario Nacional.
Nesse sentido:

APELAGCAO. REGISTRO DE IMOVEIS. EXIGENCIA DE
COMPROVAGAO DO PAGAMENTO DO ITBI SOBRE O
VALOR QUE EXCEDE O CAPITAL INTEGRALIZADO.
SENTENCA MANTIDA. OFICIAL QUE TEM O DEVER DE

EXIGIR A COMPROVAGAO DE QUITAGAO DO ITBI.
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DECLARAGCOES DA MUNICIPALIDADE QUE ATESTAM A
NAO INCIDENCIA DO TRIBUTO, COM RESSALVA
QUANTO AO VALOR EXCEDENTE DO CAPITAL SOCIAL
INTEGRALIZADO. RECURSO DESPROVIDO. [...]

3. O Oficial de Registro de Imoveis tem o dever de exigir a
comprovagao do recolhimento do ITBI, conforme legislagdo
vigente, quando o valor dos bens excede o capital social

integralizado.

]

1. O registrador deve exigir prova do recolhimento do ITBI
sobre o valor excedente do capital integralizado ou do
reconhecimento administrativo da ndo incidéncia do tributo.
Legislacdo Citada: CF/1988, art. 156, § 2° I, Lei n°
6.015/1973, art. 289; CTN, art. 134, VI; Lei do Municipio de
Séo Paulo n° 11.154/1991, art. 19. Jurisprudéncia Citada:
STF, RE n° 796376/SC, Rel. Min. Dias Toffoli, j. 06.10.2020.
(TJSP; Apelacdo Civel 1142902-13.2024.8.26.0100; Rel.
Des. Francisco Loureiro (Corregedor Geral); Conselho
Superior da Magistratura; j. 23/01/2025);

REGISTRO DE IMOVEIS ~ Recusa de registro de escritura
publica de compra e venda e cesséo de direitos — Exigéncia
de prova de pagamento de ITBI referente a cessdo de
compromisso de compra e venda registrado — Obice
mantido — apelagdo nao provida. (TJSP; Apelagao Civel
1021103-71.2022.8.26.0100; Rel. Des. Fernando Torres
Garcia (Corregedor  Geral); Conselho Superior da
Magistratura; j.16/03/2023);
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REGISTRO DE IMOVEIS ~ ESCRITURA PUBLICA DE
VENDA, COMPRA E CESSAO DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA — EXIGENCIA DE APRESENTACAO
DE COMPROVANTE DE PAGAMENTO DO IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI
REFERENTE A CESSAO DE DIREITOS DECORRENTES
DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA REGISTRADO
~ OBICE MANTIDO ~ APELACAO NAO PROVIDA. (TJSP;
Apelagdo Civel 1007450-65.2023.8.26.0100; Rel. Des.
Fernando Torres Garcia (Corregedor Geral); Conselho
Superior da Magistratura; j. 29/09/2023).

Na espécie, o oficial indicou como Obice ao
registro a inexisténcia de prova de pagamento do imposto de transmissao

de bens imoveis (ITBI).

A parte recorrente, em contrapartida, aponta que
o imposto esta devidamente recolhido, com a juntada de novos documentos

ja no curso do processo de duvida, o que, reforce-se, € inviavel.

Os novos documentos e  fundamentos
apresentados pela recorrente ndo podem ser apreciados neste processo e

devem ser submetidos a qualificagao registral pelo oficial.

A luz das consideragdes expostas, conclui-se que
0 Obice ao ato de registro pretendido se revela escorreito, razdo pela qual

deve ser ratificada a sentencga proferida.

Sem prejuizo, tendo em vista que o conteudo da
certiddo de fls. 28-30 nao corresponde ao conteudo do livro (copia

reprografica as fls. 111-114), cdpia do acordao a ser publicado nestes autos
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servira como oficio a Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Maranhao, para ciéncia e eventuais providéncias, acompanhado de senha

para acesso a estes autos.

Tendo em vista, ainda, que referida certidao,
irregularmente expedida aos 26.5.2025, pode ter sido usada para lastrear a
expedicdo do substabelecimento posteriormente lavrado em 1°.11.2025 pelo
Cartério de Barcarena — PA, copia do acérdao a ser publicado nestes autos
servira como oficio a Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Para,
para ciéncia e eventuais providéncias, acompanhado de senha para acesso

a estes autos.

Ante o exposto, ndo conheg¢o do recurso de
apelagado, com observagdes para orientar eventual futura prenotagao, bem

como com determinacoes.

SILVIA ROCHA
Corregedora-Geral da Justica
Relatora

Assinatura Eletrénica
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